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MINISTERIC DA ACRICULTURA, 1O MAR, DO AMBIENTE K 120 ORDENAMENTO DO THRRITORIO
Gabinere do Secretinio de Estado do Ambiente
¢ do Ordenamento do Tereftorio

DECLARACAQ DE IMPACTE AMBIENTAL

Identificagdo

Designagho do Projecte: | Hotel Rural Flor de Sal

Tipologia de Projecto; Anexo ll - ponto 12,¢) E?;iggntoque ¢ enconta Estuda Prévio
Localizagao: Concetho de Faro, Freguesia da 58
Proponente: Maria Susete dos Santos e Natélia Mariz dos Santos Bolas
Entidade licenciadora: Cémara Muricipal de Faro
Autoridade de AlA: Comisséo gde Coordenagio e Desenvolvimento Data: 22/07/2014

Regional do Algarve

Decisdo: Favoravel Condicionada

' 1. As edificagdes a construir deverao situar-se fora da faixa afects ao Dominio
Publico Hidrice.

2. SBujeicAo a aprovacio da REFER ¢a solugho prevista para & zona das lagoas,
tendo em conta a secglo da Ponte ao km 343+300 da linha do Algarve.

3. Olicenciamento da ocupagio e transformag8o do solo na area em aprego esta
dependente do cumptimento do PDM de Faro e do Regime Juridico da
Reserva Ecologica Nacional, no dmbito do artigo 26.° e anexo 1, do Decreto-

Condicionantes da DIA: lei n.2166/2008, de 20 de Agosto.

4. Entrega integral dos elementos a apresentar em fase de Refatorio de
Conformidade Ambiental do Projecto de Execucio (RECAPE), das medidas de

minimizagdo, bem como dos programas de monitorizagdo, previstos na
presente DIA,

5. A presente DIA ndo prejudica a necesséria obtenciio de guaisquer outros
pareceres, autorizacles efou licencas previstos no quadro legislativa em vigor,
como sejam as enfidades com competéncias especificas nas areas sujeitas a
condicionantes e serviddes,

1. Em cumprimento das ohservagbes suscitadas no pareser da Autoridade Nasional
de Protecgio Givil (ANPC) deverdo ser elaborados e sujeitos a aprovagho os

sequintes aspectos:
Elemento a entregar em

fase de RECAPE: a. Estudos geotécnicus especificos, com vista a adopcdo do tipo de fundagso
que garanta 4 necessaria seguranga 20 risco sismico regulamentar e risco de
liguefaccBy dos solos, elaborado por engenheiro com  especializagio
iegalmente reconhecida, nas &reas de estruturas ou geotécnia, ou por
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entidade especialista na matéria, de reconhecido mésilo.

h. Caso seja inlersectado o nivel fredtico e seja necessario efectuar
extraccles de agua, deverd ser anslisada a infedferéncia com as eventuais
captagoes de agua sublerrdnea sitiadas na envolvente, de modo a que estas
ndo sejam afectadas. Neste caso as técnicas a usar na construgiio deverdo
ser definidas de modo a reduzir as bombagens de agua subterrdnes, ao
minimo.

2. Localizacho do estaleiro e 2 definigdo da rede de acessos e caminhos a utilizar
entre o estaleiro & os [ocais de obra;

3. Cademno de Encargos da Obra, o qual deve incorporar todas as medidas de
minimizagac para a fase da construgdo;

4. Plano de Gestdo Ambiental {PGA};
5. Projscio de Recuperago e Integraglo Paisagistica;

6. Plano de Desactivacao e Encerramento do Hotel Rural & Plano de Recuperagéo
da Area Intervencionada na eventualidade de se atingir esta fase.

Outras condigbes para licenciamento ou autorizag@o do projecto

Medidas de minimizagdo

1. Executar as seguinies medidas constantes na Lista de Medidas de Minimizagao Gerais da Fase ¢e Construgdo,
disponivel no sitic de Intemet da Agéncia Portuguesa do Ambients: 1,3,6a 8,12, 13, 17 a 20, 23 2 25, 27, 20
433, 37,40,41, 45,47, 48 e 50.

Fase de construgdo
2. Naexecugdo da obra, deve ser privilegiada a mao-de-obra local.

3. Prestagip de informagfo aos habitantes das areas envelventes, sueitos a0 nido de construgdo, do Plano de
Trabalhos, incluindo estimativas da durag@o das obras.

4. Salvo em situagbes excepcionais e devidamenie fundamentadas, deverao ser utlizados os caminhos
exislentes come acesso 4 obra.

5. Limitago da circulagéo de veiculos e maquinaria pesada s vias assinaladas para o efeito, de forma a evitar a
compacta¢do de uma drea mais extensa que & necessana.

6. Realizagdo de campanha de sensibilizagéo e formagBo dos trabalhadores afectos 4 obra, para conhecimento
dos trdmites @ adoptar no caso de ocomédngia de um acidente envolvendo o dermame de oleos e
hidrocarbonetos, devendo existir no estaleiro materiais absorventses que permitam fazer intervir rapidamente,

7. Alocalizagio dos estaleiros, dos locais de deposilc e 0 parque de méaquinas devera ser planeada de forma a
minimizar as incidéncias no melo, devende localizar-se afastados das zonas de maior sensibilidads
paisagistica. Os estaleiros deverdo localizar-se dentro dos terrenos destinados ao hotel e o mais distante
possivel de receplores sensiveis, designadamente de habifagBes.

8. Dependendo da época do ano em que se realizem as obras, devera ser definido um esquema de realizaggc
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E requiar de aspersdc com agua das zonas de solo descoberto, de terra bafida, de modo & reduzir
significativamente o levantamento de poeiras originado, quer peia accdo do venlo, quer das maquinas em
mavimento. Esta operacdo devera ser especialmente atendida se as obras forem efectuadas durante a época
seca

9. No caso de ser necesséria a instalagdo de equipamentos potenciatmente produtores de poluigae atmosférica,
nomeadamente de centrals de betuminoso ou de betéo pronto, estas deversio ser providas de dispositivos de
redugdo de emissao de poluentes e colocadas também o mais distanciado possivel das areas habitacionais.

10. Utllizaggo de maguinas e equipamentos produtoras de baixos niveis de ruido.

11. Isoiar méquinas e equipamentos mais tuidosos, designadamente através do udo de paindis isolantes
especificos, em redor de maquinas ou de zonas de obra, com o efeite de isolar o ruido em casos mais criticos.

12. Definir um faseamento de construgdo que evite a simultaneidade de operagdes ruidosas nos mesmos locais.

13. Na execugdo dos trabalhos deve ser privilegiada a utiizagéo de equipamentos de carga eléctricos, dado serem
mais silenciosos.

14. Implementagfio de barreiras acsticas, de forma a minimizar o ruldo que a fase de desactivagao da actividade
actual e de construgio do projecto proposto ird gerar, salvaguardando a avifauna ocomente, especiaimente
durante a &poca de reprodugan,

15. Qualquer eventual depdsito de terras sobrantes, entulhos ou outros materiais resultantes da obra devers ser
efectuado fora da drea da Ria Formosa,

16. A drenagem das 4gues na &iea de intervengio do projecto deve ser efectuada de modo & minimizar a
eseorréncia superficial, evitando assim as perdas de solo por arrastamento das particulas constituintes dos
horizontes superficiais.

17. A drenagem de aguas pluviais devera ser efectuada dirsctamente para a finha de agua e ao nivel dos
processos construtivos, devendo ser adoptadas solugdes ambientalmente adequadas, por exemplo, os
colectores da rede nao dever sair & superficie da linha de 4gua e devem apresentar dispositivos que impegam
a erosdn das margens, nomeadamente bacias de dissipagio de energia asscciadas as bocas de saida dos
ramais de descarga, valetas e drenos longitudinals e trangversais.

18. Execucao integral do projacto de recuperagao das lagoas de tratamento de efluentes da suinicultura.
19, Execucdo integral do projecto de integracao paisagistica / ananjos exteriores.

20. Considerando a localizago da area de afectagao do projecto, em plena Ria Formosa, zona de paleoestuério,
fodas as acgbes a desenvolver no Ambito da execugio do presente projecto deverSo ser executadas, de
acordo com a sua complexidade ¢ dimensgo, por um arguediogo ou uma equipa de arquedlogos elou ticnicos
de arqueciogla com valéncla nautica e subaquética, devidamente credenciados para o efelto {conforme o
Decreto-Regulamentar n.® 28/97 de 21 de Jutho}. © nimero de arquediogos efou #enicos de arqueclogia
residentes dependera do niimern de frentes de abra simultdneas, da distancia entre elas e da sensiilidade das
respectivas aress,

21. Reslizar uma pruspecgio arqueologica sistemitica dos acessos, areas de estaleiro, depasitos tempararios e
empréstimo de inettes, ¢aso se situem fora das Aneas prospectadas.

22, Efectuar uma prospectao arquenldgica sistematica aguando da desmatagdo, com particular cuidado em areas
que apresentavam reduzida visibilidade.
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23, Ao nivel do patimonio etnografico, previamente ao inicio da obra, devera ser realizada meméria descritiva e
registo fotografico e topografico, compativel com o valor patrimonial inerente 4 ocorréncia,

24, Assegurar que 0s elementos patrimoniais arquitectdnicas sée, tanto quanto possivel, integrados no Projecto e
alvo de uma recuperacgo paisagistica.

25. Acompanhamento argueoldgico integrat de todas as operagBes que impliquem raovimentagdes de terras
(desmataghes, escavagdes, terraplenagens, depdsitos e empréstimos de inerles), néo apenas na fase de
construgdo, mas desde as suas fases preparatirias, coma a instalagio de estaleiros, abertura de caminios e
desmatagho. O acompanhamento deverd ser continuado e efectivo pelo que, se existir mais que uma frente de
obra a decorrer em simultneo, tera de se garantir o acompanhamento de fodas as frentes.

28. Os resuttados obfidos no decurso da prospecgdc e do acompanhamento arqueologico poderdo determinar
também a adopgdo de medidas de minimizagao complementares (registe documental e grafico, sondagens e
escavagbes arqueologicas, enfre oufras). Se, na fase de construgdo ou na fase preparatoda, forem
encontrades vestigios arqueoldgicos, as obras serdo suspensas nesse local, ficando o arquedlogo obrigade a
comunicar de imediato a0 IGESPAR.LP as oconéncias, a acompanhar com uma proposta de medidas de
minimizacéo a implementar sob a forma de um relatrio preliminar. Deve ser tido em considerago que as
areas com vestigios arqueoidgicos potencialmente afectadas t3m que ser integralmente escavadas.

7. As estruturas arqueoidgicas que forem reconhecidas durants o acompanhamerto arqueslogico da obra devem,
tanto quanto possivel, e em fung&o do valor do seu valor pafrimonial, ser conservadas in sifu, de tal forma que
nao se degrade o seu estado de conservagao,

28, Sinalizagio, vedagdo permanente, registo grafico (desenho/ topografia e fotografia) e meméria descritiva
(descrigAo de caracteristicas morfo-funcionais, cronologia, estado de conservagiio e enquadramento
cénicolpaisagistico) das ocorréncias patrimonials arquitectinicas e elnogréficas constantes do 1A bem como
de todas aguetas que possam surgir durante os trabakhos e que se situem a menos de 100m da frente de obra
& 8eUs acessns, de modo a evitar a passagem de maquinaria e pessoal afecto aos frabalhos.

28. A menitorizagdo do patriménio arqueoldgico, arquitectonico & etnografico, em qualquer uma das fases e
ambitos apresentados devera ser registada em fichas de registo regularmente preenchidas e deverd culminar
com 8 elaboragdo de relatérios técnicos periddicos, reportando as aclividades desenvolvidas, os resultados
oblidos e a programagéo de futuras acgbes de preservacio ou mitigagho de riscos, para que o IGESPAR, [P,
emita parecer sobre a evoligAo destes trabathos.

30. Caso sejam identificados outros vestigios arqueologicos na fase de acompanhamento da obra, estes implicam

a definigio de um plano de trabalhos complementares, comespondende a medidas de sondagem, escavagdo e
[ registo, que deverdo compreender um cronograma especifico, definido de forma a permitir ¢ estudo e
tratamento apropriado dos vestigios e, simultaneamente, minimizar custos e contratempos a0 desenvolvimento
do projecto.

tase de exploragio

31. Recrutamento de funcionarios e profissionais provenientes da &rea do projecto no infuito de contibuir para a
taxa de emprego lacal e facilitar a captagao de heneficios sbcio-econdmicos indirectos na érea do projecto.

32. Programagio das operacdes de manutengao das areas verdes, nomeadamente das operagdes de ferilizagao,
medianfe andlises foliares e de solos, evitando assim aplicagiio de nutrientes em excesso, podendo
comprometer a integridade e capacidade do solo.

Pagina 4 de 16



[ L =T S Vi PV [ERNY AV LIl I Y o CLOYJOLC~ 7 st

7_%,ﬁ

MINISTERIO DA AGRICULTURA, DO MAR, DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO X0 TERRITORL
Gabinete do Secrerdtio de Estado do Ambicare
e do Ordenamenty do Terdftcrio

33. Por se inserr em zona vilneravel & manutengdo dos espacos verdes deve ser realizada de acordo com a
Portaria n.° §3/2010, de 10 de Fevereiro, respeitando os limites méximos de aplicagso de azoto.

J4. Adopgdo de boas praticas ambientais no que se refere a0 manuseamento e armazenagem de substincias
quimicas perigosas, como pesticidas e cutros. Estes materiais deverao estar armazenados em embaiagens
herméticas num local impermeabilizado, localizado numa zona afastada das massas de agua, de acesso
condiclonado e devidamente impermeabiiizado ¢ ventilado,

35. Todas as operagbes de lavagem de equipamento, utlizado na administragio de pesticidas, deverdo ser
efectuadas em local apropriado e em condigiies adequadas. As aguas resultantes deste processo de lavagem
devem ser devidamente tratadas ou reutilizadas.

36. Para as operagdes de gestdo de residuos ¢ de substincias perigosas devem ser ainda implementados
procedimentos e mecanismos adequados de confrolo, em fenmos infraestruturais & de equipamento,
nomeadamente:

» Utilizados mecanismos de acondicionamento adequados;

+ Implementados procedimentos de gestao de residuos, em conformidade com a legislagao em viger, e de
acluagdo em situacles de emergéneia, nomeadamente de resposta em caso de demame de
produtosiresiduos perigosos;

» Estabelecidos registos de producao de residuos.

37. Manutencdo dos sistemas de drenagem transversal, para os quais na fase de projecto de execugio deverdo
sér calculadas passagens que permitem o escoamento dos caudais de ponta,

Programa de Monitorizagdo

1. Recursos Hidricos

Este programa tem como objectivo avaliar a eficiéncia das medidas de minimizacdo implementadas, betn como
acompanhar a evolugio dos potenciais impacles decorrentes da implementagdo do projscte, permilindo a
adaptacho das medidas correctivas necessarias. Como tal, ¢ cumprimento das medidas de monitorizagdc descritas,

devera ser devidamente demonstrado & Autoridade de AlA, nos prazos e nas condighes que seguidamente se
descrevem.

Os parametros a analisar devero assegurar o cumprimento dos objectivos estabelecides e da legisiagao em vigor
{Decreto Lel n® 236198, de 1 de Agosto, na sua redacao actual).

Os pontos de amostragem devem localizar-se nas areas consideradas importantes para o estudo da evolugao da
qualidade da agua e que permitam a avaliagdo da dispers&o de poluentes ford da zona de implantagéo do projecio.
Neste enquadramento, 0s locais para recotha das amostras deverdo ser os seguintes:

- na ribgira das Lavedeiras no trogo confinante com a area em estudo, a montante do local de implantagao do
projecto;

- na ribeira das Lavadelras, a jusants da local de implantagao do projecto,

Em cada estagho de amostragem deverio ser recolhidas duas amostras, em baixa-mar ¢ preia-mar da maré morta,
As recothas devem ser efeciuadas na camada superficial da coluna de agua.
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Imediatamente antes do inicio da construgdo devera ser fgita uma campanha de amosiragem e oulra durarte a fase
de construcéo.

Durante a fase de exploragdo do Hotel, durante um perindo de pelo mencs trés anos, deverdo ser realizadas
anuaimente duas campanhas de recolha de amostras de agua, uma no semesire seco ¢ oufra no semestre hiimido.
Propbe-se a monitorizagdo dos seguintes pardmetias:

- pH;

- temperatura;

- sOlidos suspensos fotais;

- salinidade;

- oxigénio dissoivido;

- hidrocarbonetos {olais;

- gobre;

- merg(iio;

- chumbo;

- cofiformes fecais;

- azoto amoniacal;

- 0leos € gorduras.

A reviséo do programa de monitorizagdo deverd obedecer aos seguintes critérios, sem prejuizo de vutros gue se
revelem pertinentes durante o decorer da monitorizago:

- Henfificago de impacies negativos significaiivos sobre a qualidade da agua directamente imputavels a
construgasiexploragdo do projecto, devendo agir-se no senfide de continuar ou mesmo incrementar o esforgo de
amostragem, eventualmente com alguns ajustes ditados pelo evoluir da situagéo;

- 05 resultados obtidos comprovam a inexisténcia de impactes negatives ou, por outro Jado, ndo s&o conciusives,
podendo nesle caso cessar-se @ monitorizagdo oy reequacionar-se 20 nimmero de amostras, a frequéneia e o fipo
de parémetros propostos,

Apods a realizacae de cada campanha de amostragem devera ser elaborado um relatdrio sucinte onde conste o
registo fologréfico dos locais das recolhas de agua, as condighes de amostragem e a discussao dos resuitados
obtidos.

No final de cada ano deve ser elabosado um relatério, que integre todos os resultados obtidos durante esse petiode,
o qual deve ser enviado & Autoridade de AlA, para apreciaciio e emiss3o de parecer.

Ao fim de trés anos deve ser elaborado ¢ relatdoric final, onde sejam compitades todos 0s dados recolhidos, de
i modo a reavaliar as condigBes de amostragem.

A estrutura dos refatorios de monitorizagdo devera sequir a estrutura e o contefido das normas técnicas constantes
na Portaria n°330/2001, de 2 de Abrl.
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2. Ambiente Sonoro

Apesar de hao se esperem impactes significativos ao nivel do nlido provocados pelo projecto, quer na fase de
construgdo, quer de exploragdo, dada a sensibilidade da zona em estudo, decorente nomeadamente da
proximidade dos ecossistemas naturais da Ria Formosa, devem ser tomadas medidas de controlo das emissdes de
tuitdo, para evitar que estes possam elevar-se a niveis susceptiveis de provocar impactes negativos.

Assim, devera ser implementado um programa de monitorizagio do ntido ambiental para as fases de construgéo e
de explora¢ao para avaliar:

a O respeito pelos limites mé&ximos impostos peto Regulamento Geral do Ruido;
b. O impacte do ruido gerado pelo projecto na avifauna das &reas lagunares envolventes,
Fase de construcio

O impacte Identificado na fase de construgio que podera causar maiores incomodes esta relacionado com a
afectacdo do ambiente sonore das 4reas lagunares envolventes & area do projecto e inerente perurbagio da
avifauna que utiliza esses espagos, provocado pelo aumente dos nivels de rido derivados principaimente das
operagdes de demolicio dos edificios existentes, movimentagtes de terras, trafego de velcuios pesades afectos &
obra e a todas as actividades de construgdo em geral, susceptivels de emitic elevados niveis de ruido. Neste
contexto, preconiza-se & monitorizag&o dos aiveis de ruido nas condigdes seguidamente descritas.

Metodologia - Esta monitorizagée devera ser efectuada com equipamentos de medicio homologados pelo Instituto
Portugués da Qualidade {IPQ) e devidamente calibrados. Os procedimentos experimentais deverdo sequir as
Nommas Portuguesas aplichvais, nomeadamente a NP-1730, e o Regulamento Geral 4o Ruldo (RGR), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, rectificado pela Declaragdo de Rectlificagdo n.® 18/2007, de 16 de
Margo, ¢ alterado pelo Decreto-Lei n.® 2782007, de 1 de Agosto.

Frequéncia - Deverd ser efectuada uma medico mensal, durante o periodo de duragdo da obra. Caso os
resultados revelem niveis de ruide acima dos estipulados na legistagéo, deverdo ser realizadas mais medigbes, para
verificagéo da necessidade de medidas de minimizagdo complementares a implementar. A realizagdo das medicdes
devera ser agendada em funco da calendarizagdo das actividades de construgfo da obra & da definigo do fipo de
equipamento & utilizar.

Locais de avaliagdo - Os locais de medicdo a seleccionar deverdn estar em consondncia com a localizacdo dos
receptores ambientalmente sensiveis. Nesse sentido, deverdo efectuar-se medigdes junto aos iimites sul e poente da
prepriedads, onde & maior a proximidade com 0s locais de maior valor ambiental {sapal e lagunas),

Técnicas de medigdo - Deverfio ser efectuadas medicies de espectio em bandas de 13 de oitava durante ¢
funcionamento de maquinas, equipamentos, circulagao de viaturas pesadas e qualsquer outros tinos de operagdes
ruidosas. A monitorizagao devera ter em conta as disposicies legais em vigor, nomeadamente no que se sefere aos
limites impostos para o Lden e para o Ln. As mediches devem ser realizadas durante um perfodo de tempa
representaiivo das condigdes da zena a que dizem respeifo, no que se refere 2 exposico ao ruida.

Tratamento dos resultados — Dos registos constardo, para além dos resuttados das medicbes, as condigtes
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atmosféncas, nomeadamente, as condicles de vento. Os resultados obtidos deverdo ser confrontados com s
valpres estabelecidos no RGR.

Medidas de gestio ambiental complementares
As medidas de gesido ambiental a adoptar carresponderdio 2 cuidados de gestdo, nomeadamente fiscalizagéo dos
niveis sonoros produzidos pelos equipamentos mais ruidosos utiizados na obra. No ¢aso de ndo verificagao dos

critérios iegais, devem ser implementadas medidas suplementares para reducgo dos nivels de ruido e que poderfio
ser as sequintes;

- Alterar o faseamento das operacbes mais ruidosas {evitar simuitaneidades);

- Analise da possibilidade de diminuir o trafego de veicuios pesados, mediante uma optimizagéo da sua utlizagio e
dog percursos efectuados;

- Verfficagfo do estado de manutengdo mecanica das viaturas ¢ equinamentos motorizados;

- implantagao de barreiras aclsticas emporarias.

Fase de exploragio

Durante a fase de expioracao, poderd ocorrer um aumentp dos niveis de ruido decorente das proprias actividades
normais de funcionamento e exploracio do empreendimento, bem tomo do trafego rodovidrio que afiuira 2 area do
projecto, sobretudo nas epocas sltas.

Para além disso, & também provével que ocorram, pontualments, situacdes de emissao de nuido resiitantes de
intervengdes nas infra-estruturas associadas ao projecto. Salienta-se no entanto, gue estes trabalhos, a ocorrerem,
serao de pequenas dimensdes, de curta duragao & muito espagados no tempo.

Nessas situages, devera ser moniforizado o ruido nas zonas habitacionais durante a fase de exploragan,
designadamente em situagbes de reclamacao por parte ¢os ulentes ou residentes do empresndimento.

No caso de ndo verificagho dos critérios legals, deverdo ser indicados objectivos de comecgio sonora em termos dos
diferenciais a obter com base em intervencdes de controlo de ruido.

3. Bistemas Ecoldgicos

O EIA ndo concebeu um plane de monitorizag#o para os sistemas ecolégicos.

Face a sensibilidade da zona de estudo ~ Parque Natural da Ria Formosa — devera verificar-se uma monitorizagao
que permita avaliar se o plano de recuperacio das lagoas de fratamento de efiuentes da suinicultura & sua

reconversao num lago de agua doce, esta a alcangar os objectivos estipulades, ou seja, ¢ restabslocimento do
reequilirio ambiental da Area.

Nesse sentido, devera ser apresentado um plano de monitorizago que permita avaliar a consolidagae da estrutura
verde de enquadramento ao plano de agua (sucesso das plantagies a realizar), e avaliar as condighes de
atractividade do lago para as aves e respectiva qualidade da gua. Também ao nivel das restantes componentes da

fauna de vertebrados deverd o plano integrar aspectos que permitam perceber a utifizagdo que estas espécies fazem
da érea do projecto.

Validade da DiA: 22.07-2013
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ANEXO

Resumg do procedimento de AlA:

Q procedimento da AIA iniclou-se em 16/08/2010.

A Comisséo de Coordenagfo e Desenvolvimento do Algarve (CCDR-Algarve), na
qualidade de Autoridade de AlA nomeou a respectiva Comisséo de Avallagio (CA)
composta por ¢inco elemenios, dos quais dois da CCDR-Algarve, um da
Admimistragio da Regifio Hidrografica (ARH) do Algarve, um do instifuto da
Conservagso da Natureza e da Bicdiversidade (ICNB) e um do Insfitute de Gestéo do
Patriménio Arquitectdnico e Arqueclogico (IGESPAR).

A CA procedeu a analise global do Estude de lmpacte Ambiental (EIA) de forma a
avaliar a sua conformidade, tendo em consideragdo as disposicoes do artigo 12° do
Decreto-Lei n° 6972000, de 3 de Maio, na redaccio que lthe foi conferida pelo
Decreto-Lei n. 197/2005, de 8 de Novembro.

Em 17/09/2010 foram solicitados elementos adicionals, ao abrige do n° 6, do artigo
13, de Decreto-Lei n.® 69/2000, de 3 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n®
19772005, de 8 de Novembro.

Resumo do contetido do
procedimento, incluindo | Os elementps adicionals saiicitados foram entregues em 07/02/2011.

0§ pareceres
apresentadgs pa!as Em 21/{}2/2011 fol declara a conformidade do EIA |

entidades consultadas

Foram soliitados pareceres s seguinies entidades externas:
» Direcco Regional de Agricultura e Pescas do Algarve;
«  Turismo de Portugal;
o Rede Ferrovidria Nacional (REFER);
+  (amara Municipal de Farp;
« Estradas de Portugal (EP);
» Aeroporfos de Portugal (ANA);
e Autoridade Nacional de Protecgéo Civil (ANPC).

A Consulta Publica decorrey durante 25 dias (iteis, de 14 de Margo a 15 de Abril de
2011,

Em 05/05/2011 realizou-se uma visita de reconhecimento ao local de implantagio do
empreendimento, onde estiveram presentes representantes do projectisia e da
empresa responsavel pelo EIA, do proponente e da CA.

Na sequéncia da analise e ponderagéo dos pareceres extemos recebidos e a integrar
no parecer da CA, procedeu-se & conclusdo do parecer da CA em Maio de 2011.
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De sequida foi elaborada proposta de DIA e a mesma foi enviada para a tutela, tendo
sido promavida a audiéncia prévia dos interessados em 16/06/2011, por um prazo de
20 dias.

Resumo dos Pareceres Extemnos

A ANA, Aeroportes de Portugal, {entrada £E02121-201103, de 18.03.2011) informa
gue tendo em canta & Serviddo Aerondutica do Aeroporto de Faro, vigents na &rea
em questdo, nada finha a cbjectar ao EIA do projecto.

O Turismo de Portugal, LR, emite pareser favordve! condicionado a rectificagao dos
aspectos mencionados no ponta I 1-Cumprimento do RJET em matérias de
terminalogia e correcgéo de expressaes e alerta para as observagdes constantes do
ponto 112 e M3 da mesma informagéio (alteragdes em relagio ao projecto
anteriommente analisado e tipologias de empreendimentos turistices).

Considera que a alteragBo do uso actual para o proposto € bastante positiva, quer
por reforcar a qualidade da oferta turistica do concelho de Faro, quer por se tratar de
um uso mais qualificade para a area protegida onde se insere. Refere ainda que nao
obstante este ndo ser um produto a privilegiar, ele integra-se na estratégia de
desenveolvimento das areas rurais preconizadas no Flano Estratégico Nacional do
Turismo (PENT-RCM n® 5372007, de 4/4), rweforcando a qualidade dos
empreendimentos turisticos.

A Chmara Municipal de Faro considera que o EIA em apreciacio esta em
conformidade com a legislacdo aplichvel em vigor e apresenta-se adequado quanto 2
avaliagdo e 4 gesfao ambiental de possiveis impactes resuitantes da implementagao
do projects.

A EP-Estradas de Portugal, SA, nada tem a obstar 4 localizagéo e & concretizagio do
empreendimento uma vez que o acréscimo de trafego ndo é susceptivel de criar
restricBes na ligagdo a EN 125 actual.

A Rede Ferrovidria Nacional REFER, EPE refere que, sem prejuizo do consagrado
no parecer j& antedormente emitido {que anexa), ndo estdo previstos novos
investimentos a médio prazo que alterem o canal ferrovidrio do trogo da rede
convencionat contigua a area de implantagdo do hotel, sendo que & proposta ndo
condiciona a seguranga da exploragéo ferroviaria,

Tendo em conta a secgéo da Ponte ao km 343+300 da linha do Algarve, a REFER
terd de aprovar a solugac prevista para a zona das lagoas.

Considera que a passagem de um comboio tem potencial para causar incdmodo aos
utentes do empreendimento mas que legalmente nZo & responsdvel pela
impiementagdo de quaisquer medidas e reduco de ruido.

Atendendo & localizacho da PN fa referida e de forma a evitar situagBes perigosas
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devera o promotor concertar com a REFER as acgdes a implementar para melhorar a
seguianga.

Refere ainda aspectos a serem considerados quer na fase de obra quer na fase
seguinte de projecto.

A Direccdo Regional de Agricultura e Pescas da Algarve {DRAP Algarve) emite
parecer favoravel solicitando a intredugdo de algumas alteragies no que se refere ao
Planc de Gestao Ambiental e Medidas de Minimizacao propostas.

A Autoridade Nacional de Proteccao Givil (ANPC), ja fora de prazo e apbs o parecer
da CA estar concluido, enviou o seu parecer, no qual comega por referir gue este
projecto ja havia sido objecto de parecer da ANPC no ambifo da seguranga contra

incéndios em edifiios e que o Relatério EIA agora apresentado deu cumprimento &s
alteragbes entdo propostas.

Contudo a sua focalizagao, “..numa drea com incidénela de riscos nalurafs como @
fiSco sisimico e o risco de inundagao chela, obriga a colocar a quastso da importancia
qLUg 08 1IsC0s devern assumir na ocupagio do terrtina’.

Assim, considera que o tipo de temenos aluvionares permite a possibilidade de
ocoméncia de fenémeno de liquefacgio em caso de sismo, sendo de desaconsefhar
a implantagao neles de edificios que contenham pessoas. Refere ainda a existéncia
das duas linhas de agua sendo por isso expectavel que cormespondam a terenos
com caracteristicas de porosidade & de permeabilidade propicios a0 desenvalvimento
de areas de recarga e da apliddo aquifera. Esta constatagdio poderd ainda, segundo
a ANPG, indicar a proximidade do nivel frealico da superficie, conferindo-lhe
caracteristicas geotécnicas ainda mais gravoses e menor aptidfo do ferreno,
admitindo riscos de rotura do terreno e de assentamentos permanentes.

Gonelul afirmando que pelos motivos anteriores € crendo que a avaiiagéo de impacte
ambienta propicia o didlogo e a argumentagio, considera que ¢ desadequada a
locaiizaggo para um empreendimentc com as caracteristicas apresentadas, tendo em
vista as consequéncias assceiadas ac seu colapse, pelo que propde a emisséo de
parscer desfavoravel,

bf

A-

Resumo do resultado da
consulta plblica:

No periodo da Consulta Publica foi recebido um parecer de Antonio Madeira Sera
Carvaiho.

Nesle parecer € questionada a compatibilidade do empreendimento com o FDM de
Faro, nomeadamente no previsto pelos art.® 229D, E ¢ G do RPDM.

As questdes prendem-se com as notmas para a construcao de “edificacbes isoladas”,
ait® 22 - D, onde segundo o regulamento do PDM, o terreno deverla ter 10 ha e sf
tem 5 ha, onde 4 area de construgdo maxima permitida & de 2000 m! & o hotel tem

3968 m e onde a cércea maxima estabelecida & de 7,5 metros e a proposta tem 8,5
metros.
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Relativamente a0 permitido para os “estabefecimentos  hotelsiros isolados”
reguiamentados pelo art® 22°- £, dita o requiamento que s6 podem ser admitidos no
barroezl, sitiando-se este hotel no litoral,

Quanto a0 &t.® 22° - G, a estrutura construtiva dos armazéns néo € compativel com
0 que prevé este artigo, nomeadamente a reabilitagio de edificlos com inferesse
historice patrimonial.

E igualmente questionada a analise dos impactes decorrentes do rido relativamente
2 proximidade 2 linha do caminho-de-fero, tendo em conta & salvaguarda e
protecgdo dos wentes do hotel rural

A CA relativamenie ao exposto considerou o seguinte:

+ () plano incide sobre areas classificadas na Planta de Ordenamento do Plano
Cirector Municipal de Faro como “Espagos Agricolas - Condicionados I e
*Espagos Nafurais - Areas de Prolecgdo ¢ Valorizagdo®, sendo o uso, ocupagao
e transformagao do sole nestas classes de espago regulados pelo disposts, nos
artigos 36.° 38.° e 22.°-G do Regulamente do PDM.

» A presente iniciativa assume-se como um hotel rural, enquadrando-se como
Turismo em Espago Rural (TER), figura que, de acordo com o PROT Algarve,
pemmite a instalagéio de unidades hoteleiras até 2.000 m?, podendo exta area ser
superior caso a pré-existéneia dltrapasse o valor referido, situacdo que se
verifica na presente pretensfio. Fsta mesma condigéic encontra-se transposta em
sede do Regulaments do PDM de Faro, ndo havendo assim enfraves 3
concretizagio da proposta. Ao nivet do Regulamento do Plano de Ordenamento
do Parque Naturai da Ria Formosa prevé-se a possihiidade de definigdo de
unidades de Turismo de Natureza, a instalar em edificagfes existentes. Segundo
0 Artigo 20.9 do Decreto-lei n® 29/2008, de 14 de Setembro, a tipologia de
Turismo de Natureza pode adoptar a tipologia de Empresndimentos da turismo
em espago rural {alinga ) do Artigo 4° do Decreto-Lei supra-citado). Desla
forma, a pretens@o cumpre os requisitos legais exigidos pelo Plano de
Ordenamenta do Parque Natural Ria Formosa.

o Relativamente & proximidade & linha do caminho-de-ferro ¢ mplicaches quer a
nivel do ruido quer na salvaguarda e protecgdo dos utentes do hotel rural,
verifica-se que & dado cumprimento a0 Regulamento Geral do Ruido (RGR),
aprovado pelo Decrefo-Lel n® 82007, de 17 de Janeiro, e alterado pela
Declaracdo de Rectificaco n.® 18/2007, de 16 de Margo, & pelo Decreto-Lein®
2782007, de 1 de Agosto & que a REFER no seu parecer preconiza cancertar
com o promofor acgdes a mplementar para melhorar a seguranga.

Razdes de facto o de O'pmj?clto &m ca}zsa localiza-se no distite de Favo, concglho de Fare, fregugma da
direito que justificam a 8é, proximo da cidade de Faro, do lado nascente, e confinando a sul com linha de
decisio: caminhe-de-ferro (Linha do Algarve), a poente com a ribeita das Lavadelras ¢ &

) nascente com a sstrada da Garganta e dentro dos limites do Parque Natural da Ria
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Formosa, e consiste na construgéo e instalagdo de um Hotel Rural, de 4 estrelas,
num tetrena com perie de § hectares, localizado dentro dos limites do Pargue Natural
da Ria rormosa. O tarmeno em causa encontra-se ocupado pelas construgdes de
uma exploracaa suinicola.

O terreno tem acesso directo a rede viaria pliblica, estrada da Garganta, que liga 2
EN125 no froge entre Faro e Qlhio.

Dista cerca de 15 minutos do Aeroporto de Faro e 20 minutos da Via Longitudinal do
Algarve — AZ2.

O projecta, em fase de Estudo Prévio, desenvolve-se apenas sobre edificacfes
existentes bem como sobre areas anteriomente ocupadas com caminhos, valas e
zanas adjacentes aos pavilhdes de engorda da expioragdo sulnicola existente, nao
aumentardo nem akterando a drea edificada aciual do terreno.

O reconhecimento da importancia deste projecto para ¢ turismo e para o concelho de
Faro foi [a dectarade, tendo-se pronunciado favoravels aa projecio quer o Turismo de
Portugal quer a Camara Municipal de Fare,

Pretende-se com o Projecto contribuir para uma oferta turistica de qualidade no
concelho de Faro, ao mesmo fempo que s& procedera a requalificacdo e recuperagio
de todo o espago, para fins muito mais consentdneos com os objectivos de
consenvagao e protecgio & Ria Formosa, ou seja, “..um empreendimento turistico de
qualidade, devidamente infegrado e enquadrado ambienfalmente no Seu espago de
insercéo,

O nimero total de unidades de alojamento do Hotel sera de 40 {11 suites e 29
quartos), a que correspondem 42 camas duplas fixas {2 pessoas), 29 camas
amovlveis (1 pessoa), 20 camas converiveis do tipo sofé-cama (2 pessoas). O
nimero maximo de utentes é de 153 pessoas {com utilizagéo de lodas as camas).

A morfologia e topografia do ferreno ditaram as implantagdes dos acessos € bolsas
de estacionamento, que 2 enconitram nas Zonas mais elevadas minimizande o risco
de chelas.

As edificagbes serdo elevadas, recomendo a uma sofuclo estrutural em estacaria, a
apresentar numa fase seguinte. As acessibilidades serdo visbilizadas através de
rampas e escadarias ¢ de acordo com a legislacao em vigor.

Tendo presente a delimitace constante nas cartas da REN do conceiho de Faro
(RCM n.® 162/2000 de 20 de Novembro), verifica-se a existéncia de areas integradas
na REN - nas tipologias “Zonas Ameagadas pelas Cheias” que corresponde & nova
calegoria Zonss ameacadas pefas chelas ndo classificadas como zonas adjacentes
nes termos dg Lef da Thudaridade dos Recursos Hidricos, de acorda com o anexo [V
do Regime Juridico da REN (Decreto-let n.® 166/2008, de 22 de Agosto) pelo que o
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Atendendo go feor do parecer emitido pela ANPC foi dado conhegimento deste & CA,
apesar de esta ja ter terminade os seus trabalhos, & concluiu-se 0 seguinte;

- Em relagdo 2 posicdo do nivel freatico & muito provavel que nesta zona este esteia
prdximo da superficle, e que venha a ser intersectado pelos trabalhos de construgao
de fundagiies. Trata-se de uma zona de descarga do sistema aquifero da Campina
de Faro, que descarrega para a Ria Formosa & n&o zona de recarga como € referido
no parecer.

- Em relagao & interseccao do nivel fredtico e a0s perigos dai decorrentes, considera-
se gue néo se pode conchuir da inaptiddo do terreno para construgéo sem gue hatam
refatorios geolécnicos especificos.

Atendendo a que em sede de audigncia préviz as proponentes se manifestaram de
acordo com as condicionantes a apor & DIA faverdvel 2 emitir, concordando
especificamenie com a realizagdo destes estudos, hem como que do ponto de vista
téenico existem fundacdes especificas para este tipo de solos, deverde ser realizados
estudos geolécnicos com vista a adopgdo do fioo de fundaglo que gasanta a
necessaria seguranga ao risco sismico regulamentar e de liquefacgao dos solos, Este
aspecto consta com elemento a entregar em sede de RECAPE, para viabilizagdo do
projecto, devendo ser elaborado por engenheiro com especializacio legaimente
recenhecida, nas dreas de estruturas ou geotécnia, ou por entidade especialista na
matéria, de reconhecido mérito.

Caso seja intersectado ¢ nivel fredfico e seja necessério efeciuar extracgbes de
agua, deverd ser analisada a interferdncia com as eventuals captagBes de agua
sublerrinea sityadas na envolvente, de modo a que estas ndo sejam afecladas.
Neste caso as técnicas a usar na construgao deverao ser definidas de modo a reduzir
as bombagens de agua sublerranea, ac minimo.

Face a0 exposto, e ponderades os impacies negafivos e positives expectavels
decorrentes da implantacéo do projecto em avaliagho, em gue o8 impacies negativos
$80 suscepliveis de minimizagio, resulta que o projecio em avaliagdo poderd ser
aprovado, desde que cumpridas as condiges constantes da presente DIA,
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